Společenství vlastníků jednotek domu č.p.192, Lopatecká v Praze 4
IČ 26483904
Se sídlem Praha 4 - Podolí, Lopatecká 192/30, PSČ 147 00
Zapsané v rejstříku společenství bytových jednotek vedeném Městským soudem v Praze, oddíl S, vložka 1530

Zápis ze shromáždění vlastníků konaném dne 17. dubna  2014 

v 19 hodin v bytě pana Miroslava Jonáka, v Praze 4, Lopatecká 192/30 

Program shromáždění:

1/ Zahájení

2/ Volba výboru SVJ
3/ Nutná úprava stanov v souladu s  NOZ 
4/ Různé organizační záležitosti /aktuální stav finanční částky na účtu BD, apod./

6/ Diskuse
Přítomni:

Shromáždění se účastní se účastní všichni vlastníci bytových jednotek, vyjma spoluvlastníka jednotky č. 192/2 – byt, Lukáše Vaněčka, který zmocnil k hlasování na shromáždění druhého spoluvlastníka jednotky č. 192/2 pana Martina Vaněčka jako společného zástupce. 

Jako host přítomna Mgr. Bohdana Hejduková, advokátka, která byla pozvána za účelem sdělení  změn právní úpravy SVJ a s tím souvisejících potřeb úpravy  stanov SVJ

Dle kontroly prezenční listiny bylo shromáždění  shledáno usnášeníschopným
Příloha : 

1)    Pozvánka na shromáždění ze dne 27. března 2014

     2)   Prezenční listina 

     3) Zmocnění Lukáše Vaněčka – společný zástupce

Bod číslo 1 programu:

Zahájení  shromáždění

Shromáždění zahájil pan Miroslav Jonák, který přivítal všechny přítomné a seznámil všechny přítomné s programem shromáždění . Zároveň navrhl jako zapisovatele paní Miladu Znamenáčkovou a jako ověřovatele zápisu sebe. Na to bylo přistoupeno k rozhodnutí, kterým shromáždění jednomyslně učinilo rozhodnutí, kterým jako zapisovatel byla zvolena paní Milada Znamenáčková a ověřovatelem zápisu pan Miroslav Jonák, kterého rovněž tak  shromáždění jednomyslně zvolilo předsedajícím. 
Bod číslo 2 programu:

Volba výboru SVJ
· Předsedající pan Miroslava Jonák všechny přítomné členy seznámil s tím, že již uplynulo volební funkční období předchozím členům výboru – tedy jemu jako předsedovi výboru, paní Miladě Znamenáčkové jako místopředsedovi výboru a panu Lukáši Vaněčkovi jako členu výboru, a že tudíž je nutno zvolit nový výbor, který musí být tříčlenný.  Vzhledem k tomu, že minulé funkční období pan Lukáš Vaněček ve výboru SVJ nepůsobil, navrhl pan Jonák na další funkční období do výboru namísto jeho osoby paní Alenu Holanovou. Dále pro výkon funkce výboru  navrhl na další funkční období sebe a  paní Miladu Znamenáčkovou. Všichni navržení členové s případným výkonem funkce souhlasí. 

· na to bylo přikročeno  k hlasování o zvolení navržených členů pana Miroslava Jonáka, paní Milady Znamenáčkové a Aleny Holanové do výboru LOPATECKÁ 192 Bytové družstvo
Miroslav Jonák  – člen SVJ     
Hlasováno:        pro  100%
                proti 0

                zdržel se 0

Milada Znamenáčková– člen SVJ     
Hlasováno:       pro  100%

               proti 0

               zdržel se 0

Alena Holanová– člen  SVJ
Hlasováno:       pro   100%
               proti  0

               zdržel se 0

Shromáždění přijalo usnesení, kterým jednomyslně schválilo zvolení navržených členů  SVJ  do výboru SVJ.

Předsedající pan Miroslav Jonák informoval, že  volba předsedy, místopředsedy a pověřeného člena  bude provedena dle stávajících stanov v rámci schůze výboru po skončení této členské schůze. 
· Mgr. Bohdana Hejduková přislíbila vypracování dokladů potřebných pro zápis změny členů výboru do rejstříku, jakož i přislíbila právní pomoc při realizaci této změny zápisu do OR. 

· Předsedající pan Miroslav Jonák  přešel k projednání dalšího bodu programu.

      Bod číslo 3 programu: 
      Nutná úprava stanov v souladu s  NOZ

· Paní Mgr. Bohdana Hejduková seznámila přítomné členy s novou právní úpravou NOZ (nového občanského zákoníku). Zároveň informovala o nutnosti učinit potřebné úpravy stávajících Stanov tak, aby byly dány do souladu s požadavky nové právní úpravy. Informovala všechny přítomné o úpravě NOZ, která zavádí nové hlasovací kvora (k přijetí rozhodnutí nyní právní úprava umožňuje souhlas většiny přítomných vlastníků jednotek, ledaže stanovy nebo zákon vyžadují vyšší počet hlasů), informovala též o tom, že NOZ umožňuje hlasování korespondenční, tj. hlasování mimo zasedání /per rollam/, a to ze zákona pro případ, kdy nebylo shromáždění usnášeníschopné či fakultativně i pro případ, pokud tento způsob hlasování umožňují stanovy. Mgr. Hejduková zároveň informovala, že stanovy mohou vyloučit možnost, aby do výboru byla zvolena třetí osoba, která není členem SVJ a tedy vlastníkem bytu. Zároveň informovala všechny přítomné, že je možno /a toto velmi doporučila/, zanést do stanov SVJ možnost zastoupení na základě plné moci, a to jak pro člena SVJ, tak i pro třetí osobu, která není členem SVJ. Rovněž tak Mgr. Hejduková upozornila na záležitosti, které spadají podle nové právní úpravy do působnosti shromáždění, přičemž hlavně zdůraznila, že nově NOZ do působnosti shromáždění svěřil schválení výše záloh na služby. Rovněž tak Mgr. Hejduková upozornila na nutnost volby společného zmocněnce u spoluvlastníků jednotky dle ustanovení § 1185 odst. 2 NOZ.V této souvislosti přislíbila vypracovat vzor zmocnění, které bude mít k dispozici výbor SVJ, eventuálně bude k náhledu na internetových stránkách SVJ, které budou zřízeny současně s www stránkami BD. 

· Po projednání přizpůsobení se nové právní úpravě všichni členové odsouhlasili, že rozhodovací kvora budou přizpůsobeny tak, že o rozhodování o běžných záležitostech SVJ drobnějšího rázu bude stačit k rozhodnutí nadpoloviční většiny přítomných členů. U rozhodnutí týkajících se podstatných záležitosti (dopad rozhodnutí na všechny členy – rekonstrukce, modernizace, větší opravy, úpravy, investice, změna velikosti podílů na společných částech, změna výše příspěvků na správu doma a pozemku /fond oprav/, změna prohlášení vlastníka, změna účelu užívání domu, k uzavření smlouvy o úvěru, k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, apod.) bude nutný k rozhodnutí souhlas všech vlastníků jednotek.

· Všichni přítomní navrhují, aby pro případ havárie či mimořádného stavu měl rozhodovací pravomoc výbor SVJ

· Všichni přítomní členové navrhují, aby byla ve Stanovách vyloučena možnost, aby do výboru byla zvolena osoba, která není členem SVJ. 

· Všichni přítomní členové navrhují, aby Stanovy připustily možnost zastoupení člena SVJ na základě plné moci, která může být udělena jinému členovi SVJ či rodinnému příslušníkovi člena SVJ, který zmocňuje. 

· Mgr. Bohdana Hejduková přislíbila připravit znění stanov v souladu s novou právní úpravou a zajistit notářské  služby v rámci schválení změn stanov, a to cca po 11. červnu 2014. Nabídla v této souvislosti prostory své advokátní kanceláře pro případné konání členské schůze, jejíž programem bude schválení změny stanov. 

· Předsedající pan Miroslav Jonák přešel k projednání dalšího bodu programu.
Bod číslo 54programu: 
Různé organizační záležitosti
. 
· Předsedající pan Jonák přítomné seznámil s aktuálním stavem peněz na 
· Po krátké obecné diskusi bylo shromáždění  ukončeno. 

Zapsala: Milada Znamenáčková

Ověřil: Miroslav Jonák

